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ENTREE / ATRIUM QUI FAVORISE UN MAXIMUM DE VUE SUR LA RIVIERE SAINT-CHARLES

NOUVEAU TRONCON DE PISTE CYCLABLE RELIE A LA EOIS AU RESEAU LOCAL ET A LA ROUTE VERTE

© INTERACTION DE CETTE PORTION DE LA FACADE AVEC L ATRIUM DU BATIMENT VIS A VIS

AXE DE TRANSPARENCE ET DOUVERTURE DU PROJET A MEME LA VOLUMETRIE DU BATI
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PRINCIPE DE DESIGN
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NOUVEAU CARREFOUR GIRATOIRE:
- LA MISE EN PLACE DE CE CARREFOUR SERT A:

FAIRE UNE TRANSITION GRADUEl LE ENTRE LE BOULEVARD MARIE VICTORIN ET LE PROJET 
PERMETTANT UNE MEILLEURE APPRECIATION DE L ENSEMBLE PROPOSE.

CARACTERE MONUMENTAL DE L ENTREE OUVERTE SUR LES DEUX PREMIERS NIVEAUX CREANT AINSI
UNE FORME D'ATRIUM TRAVERSE PAR UNE PASSERELLE AU DEUXIEME ETAGE ET FLANQUE DUNE IMPORTANTE 
FENESTRATION POUR:

- SHARMONISER AU GABARIT DU BATIMENT
- SIGNIFIES LA VOLONTE DE TRANSPARENCE ET DOUVERTURE SUR L'EXTERIEUR.
■ POUR ASSURER UNE PARTICIPATION DYNAMIQUE ET CONSOLIDER L INTERACTION DES EDIFICES ENTRE EUX.
• POUR BONIFIES LINTEGRATION DU BATIMENT AU MILIEU NATUREL DE GRANDE QUALITE.
- POUR FAIRE EN SORTE OUE TOUS LES RESIDENTS PUISSENT BENEFICIER D AMENAGEMENTS EXTERIEURS 

ET INSTALLATIONS QUI CONTRIBUENT A LA QUALITE DE VIE.

OUVERTURE EXTERIEURE SUR LES DEUX PREMIERS NIVEAUX A LA MANIERE DUNE GRANDE PORTE COCHERE 
AMENAGEE POUR:

- FAVORISER UNE OUVERTURE TANGIBLE SUR LE COEUR DU PRO JET / LA COUR CENTRALE
- OPTIMISER L INTEGRATION DU PROJET AU CADRE BATI ENVIRONNANT-

- EN PERMETTANT AINSI LA PROLONGADON DU TROTTOIR PUBLIQUE DU BOULEVARD MARIE-VICTORIN 
AINSI QUE LA MISE EN PLACE D UN NOUVEAU TRONCON DE PISTE CYCLABl F RELIANT LE RESEAU 
LOCAL A LA ROUTE VERTE

- POUR APPUYER LA VOLONTE DE LA VILLE DE VARENNES DE METTRE EN VALEUR LES ABORDS DU FLEUVE ET 
DEVELOPPER LE PARC DE LA COMMUNE EN TANT QUE POLE RECREO-TOURISTIQUE.

COUR CENTRALE
LE CONCEPT DE LACOURCENIRALE PROPOSE UN DESIGN QUI:

- EST EN LIEN AVEC LES CARACTERISTIQUES ARCHITECTURALE DES BATIMENTS QUI LA DELIMITENT.
- VIENT CONSOLIDER FORMELLEMENT LE GRANDS AXES DE TRANSPARENCE.
. FAVORISE UNE PARTICIPATION DYNAMIQUE AU MILIEU NATUREL

AXE PRIMAIRES DOUVERTURE SUR LE PRUJEI El DE VUE DIRECTE SUR LA RIVIERE 
SAINT-CHARLES ET LE FLEUVE

AXE DE TRANSPARENCE ET DOUVERTURE SUR LE COEUR DU PROJET AINSI QUE DE VUE SUR 
LA RIVIERE SAINT-CHARLES
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ANNEXE A DU REGLEMENT DE ZONAGE NUMERO 707
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Varennes. Qc. 57i’514 293-44W
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ZONE A RISQUE DE MOUVEMENT DE SOL 
(LIGNE SCHEMATIQUE ■ PRESUMES. SANS RELEVE AU SITE)

: Limite de mouvement de terrain (approximative) 
R^glement de Zonage, Section III. art.397 
(plan Annexe A)
EXTRAIT DE L A G. VITAL ROY: CONTRAINTES
ENVIRONNEMENTALES. 31 JANV 2024
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PERSPECTIVE 1
VUE VERS MONTREAL
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NOTE 2 : LES COULEURS ILLUSTREES LE SONT 
A TITRE INDICATIf SEULEMENT ET PEUVENT 
DIFEERER DE LA TEINTE REELLE.
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NOTE 1 : AMENAGEMENT PAYSAGER
SUGGESTION DE L ARCHITECTE A TITRE INDICATIF 
SE REFERER A UN ARCHITECTE PAYSAGISTE. SI REQUIS.
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NOTE 2 : LES COULEURS ILLUSTREES LE SONT 
A TITRE INOICATIF SEULEMENT ET PEUVENT 
OIFFERERDE LA TEINTE REELLE.
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PERSPECTIVE
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NOTE 1 : AMENAGEMENT PAYSAGER
SUGGESTION DE L ARCHITECTE A TITRE INDICATIF 
SE REFERER A UN ARCHITECTE PAYSAGISTE. SI REQUIS.
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MEDAILLON 1
VUE COUR INTERIEURE VERS PISCINE
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NOTE 2 . LES COULEURS ILLUSTREES LE SONT 
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MEDAILLON 2
VUE COUR INTERIEURE VERS PORTE COCHERE
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NOTE 2 : LES COULEURS ILLUSTREES LE SONT 
A TITRE INDICATIF SEULEMENT ET PEUVENI 
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— : Limite de la Zone de Faible Courant 
{Issue de la carte CEHQ.31H11-020-1403-1)
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MAITRE DE LOUVRAGF FT MAI I RE DOEUVRE
Cbrttlun Ulit>«'«» 

Auocte **■ A

F?

: Limite de la Rive (approximative)
(Le littoral doit dtre valide avec un biologiste)

' Limite de mouvement de terrain (approximative) 
RAglement de Zonage, Section III, art.397 
(plan Annexe A)
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— : Espace de construction 10 -0“

. Limite trefonds typ.

VERDISSEMENT

LES BERGES DE VARENNES
r - taw Varcnnes. Qc O O170 7<0» 60

: Limite de la Rive (approximative) 
(Le littoral doit dtre valide avec un biologiste)

• - — : Limite de mouvement de terrain (approximative) 
Reglement de Zonage, Section III, art.397 
(plan Annexe A)

— : Limite de la Zone de Faible Courant 
(Issue de la carte CEHQ_31H11-020-1403-1)
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VERDISSEMENT - ART.: 122, Z", ( 25% MIN )
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- (±30 980.64 m.ca. I 47 899.5m.ca.) X 100 - 64,67%
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DATE 16 MAI 2024
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LEGENDE
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NIVEAU 1

ARCHITECTE CONCEPTEUR
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-------— : Limite de la Zone de Faible Courant
(Issue de la carte CEHQ 31H11-020-1403-1)

MAITRE DE LOUVRAGE ET MAITRE DOEUVRE
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: Limite de la Rive (approximative)
(Le littoral doit etre valide avec un biologiste)

----------- : Limite de mouvemenl de terrain (approximative)

RGglement de Zonage, Section III. art.397 
(plan Annexe A)
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5 la Zone de Faible Courant 
la carte CEHQ 3tH11-0Z0-1403-1)
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MAITRE DE LOUVRAGE ET MAIIRE D'OEUVRE
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AmocM"Group^aliberte

— : Limite de 
(Issue de la

//

: Limite de la Rive (approximative)
(Le littoral doit dire valide avec un biologiste)

----------- : Limite de mouvernent de terrain (approximative) 
Reglement de Zonage, Section III. art397 
(plan Annexe A)
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MAITRE DE LOUVRAGE ET MAIFRE DOEUVRE:
cnmnan L3ii»«n»

AMOCt^

I

: Limite de la Rive (approximative)
(Le littoral doit 6tre valid6 avec un biologiste)

----------- : Limite de mouvcment de terrain (approximative) 
Reglement de Zonage, Section III, art.397 
(plan Annexe A)
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----------- : limite de la Zone de Faible Courant
(Issue de la carte CEHQ^31H11-020-1403-’>

Croupe Laliberte

/)

,/i
/ // I
/ '



— : Espace de construction

NIVEAU 0

ARCHIIECIE CONCEPTEUR
LES BERGES DE VARENNES PRESENTATION A LA VILLE DE VARENNES

Varennes Qc CTl’$14 293 4493 a o320IS Mlw
DAH. 16 MAI 2024

PAGE 23

— : Limite de la Zone de Faible Courant 
(Issue de la carte CEHQ_31H11-020-1403-1)

MAITRE DE LOUVRAGt ET MAIIRE DOEUVRE
Chrntijn Ulib«ft» 

Assooe ZSV**

: Limite de la Rive (approximative)
(Le littoral doit etre valide avec un biologiste)

— - - — : Limite de mouvement de terrain (approximative) 
Reglement de Zonage, Section III, art.397 
(plan Annexe A)
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MAIIRE DE L OUVRAGE ET MAITRE D’OEUVRE 
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Awocte ’

SERVICE INCENDIE ET MATIERES RESIDUELLES
PARCOURS AUTO-TURN

AUTO-TURN SERVICE INCENDIE
BATIMENTB(AILEIAI.IBERTE)

PARCOURS MATIf RIS RESIDUEILES

ZZ]Il<==iZZI I
I CHARGEMENT FRONTAL!
|10.0m X 3.2m|
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O »r — | Cr-tUKtor

TL
DEPOT
KNFIGE

AUTO-TURN SERVICE INCENDIE
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CALCUL DES MATlERES RESIDUELLES - BATIMENT A
A L'EXTgRIEUR184 UNITES

evat artfi i (M-On cat areh I
44.160 L

0.1)

--

SURPLUS

A CONTENEUR DECHETS

B : CONTENEUR RECYCLAGE

c : CONTENEUR ORGANIQUE

♦ CHUTE A DECHETS
e

o

MaMncm* IncDE:nn

SAS

1

1
SALLE A DECHET

KMOSltBSiMXKU

MAI CT AV OJPC KO

GESTION DES MATlERES RESIDUELLES
BAIIMINAKU

ARCHHECTt CONCEPTEUR
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•r

ar mf

l 

kl

I

% RESIDUEL 
APRES 

COMPACTION

CAPAC1TE 
WG)
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COLLECTE / 
SEMAINE / TYPE

4x (rt?3V5)
4X (de^)'

514 TUiJItl 
<70ufMiaM«o <•

DAKSTA '
SALLE A DECHETS

NOMBRE DE
CONTENEURS 

DANS LA SALLE A
DECHET

[c]|cfcp

MAITRE DE LOUVRAGE ET MAIIRE DOEUVRE
Chmtlsn Lalib«>tt

A»OCJ«

|C 4m

I PH

25.63 V’iw..ci
28.88 V1 .»%>
3.25 V3

| gwwuHn. n>»nlM»wllTmKa»»

a-iw-

A
B.
C

<s.i> 

<'■•1)12 bacstfe 240 u
(2 SURPLUS)

7 f7 'ffH

VOLUME O€S 3» MATURES RESIDUELLES 

VOL UNITE (IV* - /64L)

jRgjj
= 240 L / UNITE

Group^aliberte

MMI 

iJUnt

= o.3i4 v3/ uniteEsSZSj

VOL. 1184 UNITES
57.76 V3

RESIDUS ULTIME3 
wevysAveii<uuLSSEM.EiiL_ 
MATlERES RECYCLABLE
RESIOUS ALIMENTAIRES

l!

c•A
CW KU J 7.3 V1 r 
div p«36a8JvH
0% ■» 2 484 L

3x (de 3V>) 
3x ' (de av1) 

11x (de 2461)

HAUTI-UR 
Irtorteix • 
lk.> M

I an&r

19 596 L cwh-o 
’22 080 L

 2 484L

TOT Al SxCONT.
I DIAL (♦12BACSde240L)

MAITRE DE LOUVRAGE El MAIIRE DOEUVRE
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CALCUL DES MATlERES RESIDUELLES - BATIMENT B (AILE BORD DE L'EAU)
AuextErieur216 UNITES

eval aitn i rval .tf cP. )
67.81 V

3'1>

2 916 L

TOTAL

A CONTENEUR DECHETS

B CONTENEUR RECYCLAGEI I
CONTENEUR ORGANIQUE

CHUTE A DECHETS

JI ftft ft MuMmm IncDE

<4

ft
7

SALLE A DECHET

lomsuBS)MXCil:

NXIMMCTAV-WPC

ARCHITEC IE CONCEPTEUR

LES BERGES DE VARENNES PRESENTATION AIA VIII F OF VARENNES

Varennes. Qc. G O

SlHi

owlWi' cjtaRr/MWTAVWi nm i

I '"x ?!£■”'*
| | fart | HWVX"

| triv | a-iw I trltr

% RESIDUEL 
APRES 

COMPACTION

CAPrtOTE 
IVOI
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COLLECTE / 
SEMAINE / TYPE

DANS LA 
SALLE A DECHETS 

INOMBREDE 
CONTENEURS 

DANS LA SALLE A

2

MAITRE DE L OUVRAGE ET MAITRE D'OEUVRE
Cnmuan UhtMrt* a. Aj

@
MMI

il

c
/

VOLUME DEb 3« MATlERES RESiQUElLES 

VOL /UNITE (IV* « 'ML)

A
B
C

23 004 L aw o
25 920 L t*wl

2 916 L

4x (desv’l 
_______ 5x iteW1) 

■ IJ.1I14 bacswe 240 L)
(2 SURPLUS)

RESIDUS ULTIMES 
PREVUS A LTJIFOUISSEMEriT 

MATlERES RECYCLABLE
RESIDUS ALIMENTAIRES
SURPLUS

On. pa 3 54 8.6 V3 
0~ ■■.35497V3 
0% 4;

9x CONT.
(»14 BAGS de 240L)

GESTION DES MATlERES RESIDUELLES
BARMEN B (AIK BORD Di I'EAU)

1

30.09 V1.50%-ci
33 90 V* Bo*)
3.81V3

I*!
SA

8181

= 0.314 V3/ UNITE, 
______ I = 240 L / UNITE

VOL. 1216 UNITES
^51 840 L

MAITRE DE LOUVRAGE El MAITRE DOEUVRE

2zi|hbatir

; 3x i («3V>1 
4x (de 3V1) 
13x (de 240 L)
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CALCUL DES MATlERES RESIDUELLES - BATIMENT B (AILE LALIBERTE)
AL'EXT£RIEUR212 UNITES

i eval aicn I
50'8601

p<d

2 862 L

TOTAL

} A CONTENEUR DECHETS
£*T1

B5 CONTENEUR RECYC1 AGE

CONTENEUR ORGANIQUE

CHUTE A DECHETS

□
MuMcxm* incDE:

*
SALLE A DECHET

7 cases min.; nb. atteint
roosuBS!

K>0

ARCHITECTE CONCEPTEUR

LES BERGES DE VARENNES PRESENTATION A LA VIIIF OF VARENNES
Assoor

Varennes. Qc a o

MAITRE DE LOUVRAGE El MAI IRE OOEUVRE
Crtntiisn Laiib«tt« a.

Aswotf Z A ’

% RESIDUEL 
ARRES 

COMPACTION
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9x CONT.
(♦13 BAGS de 240L)

I'AHCOIKSSAIIS
CBSTACLE
HL 23mK

COLLECTE / 
SEMAINE / TYPE

(waon eval aidi I

MMI

C
/

I cApaciTf I pSufcw ftooctiw

I 1 ' n»»laa I lt»»IM | Hci VaX
1 a te-iw vrtw I arzar

DANS LA 
SALLE A DECHETS 

NOMBREDE 
CONTENEURS 

DANS LA SALLE A 
DECHET

A 
B

VOLUME DES 3m MATlERES RESIDUELLES
VOL <* UNITE (1V*'764L»

div p» 3 5^8.4 V? 

dw per3549.5 V3

0% 4 2 862 L

22 578 L iwn.-C) 
(W»>

RESIDUS ULTIMES
PREVUS A l-EHFOUISSEMEUT 
MATlERES RECYCLABLE _

RESIDUE AUMgNTAIReS C 

SURPLUS

GESTION DES MATlERES RESIDUELLES
BAHMENBIAIU LALIB1RI1)

BIBIBI 
aslB 
Ml

29.53 V,<5o»-c)___________
33,28 V* |~25 440 L

3741? ~ 2 2.02 L

3X Ide W1) 

4X (deSV3! 

12X (de 240 L)

= 0.314 V3/UNITE, 
_______________ | = 240 L > UNITE 
__________ VOL. 1212 UNITES ~

66.55 V1-

Croupe Laliberte
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STATISTIQUES
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514 ros .1792

MAITRE DE LOUVRAGE ET MAIFRE DOEUVRE
Cnmiun UaUbvit*

AMOCte
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STATISTIQtJES DU PROJET STAIISTIQUES DU PROJET BATIMF.NT B (AIEE EAUBERTE)BATIME NT A STATISTIOUES DU PROJET BATIMENT B (AILE BORD DE L EAD)

SUPER! ICIF SUPERFICIE
» 47 899.5 rn': 47 899.5 nV - 47 899 5 m'Tnnain (Tunsembfel Terrain (Tenscniblc)

= 0.06=. 0.07t0 08

= Z 974.45 m'x 3 162.85 m’- 2 507 37 m'

± 0.37= 0.31 = 0.39

± 17 745 47 m'- 14 968 59 m' 1 18 623.80 m'

USAGE USAGE USAGE

Ouanlite PourcentageT ypologie Pourcentage Typologie Supeificie moyenneSuperficie moyenne Ouantne Pourcentage Typology Superficie moyenne Quanme

130

2 chambres 74 J7X2 chambrcs 34% 36%63 2 chambces 79 

0%3 chambres 0% O''. 3 chambres 00 3 chambres 0

212 LogementsTola I Total Total184 Logements 216 Logements

Service

Seiour commun

SIATIONNEMLNTSTATIONNLME NT STATIONNT MLNI

Stauonnement voilurcSlaUonncmenl votturv Statlonncment venture.
1 logement 318 cases276 cases 324 cases1 logement

Propose 318 cases276 cases Propose 321 casesPropose

Stationnemcnt vetoStalionnenv.’nt veto Stationnement veto
veiosV par logementV par logement veios V par logement  veios

Propose V par logement veiosPropose V pur logement veins Propose V par togement veios

STATISTIQUES
BAIIMENIS A B

LES BERGES DE VARENNES PRESENTATION A LA VILLE DE VARENNES

Varennes. Qc a o

ARCHITECTECONCEPTEUR

KI - •

Studio 
1 chambre

Quantile
2 (equivalent a 1 togement)

Quantile
2 (equivalent a 1 logement)

Studio 
1 chambre

Qua nt H6
2 (equivalent a 2 (ogemenls)

Quantite
2 (equivalent a 2 (ogemenls)

Logement.
Regiementation

Logement:
Reglementation

6
131

Studio 
1 chambre

Quantite
2 (equivalent a 2 logemenb)

togement.
Reglementation

logement:
Reglementation :

DATE 16 MAI 2024
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= 400 pi' 
= 675 pl

x 850 pi'

= 1 000 pi'

Logement
Regie ment.ilton

10
111

SUPERFICIE:

Terrain (Fensemblc)

MAITRL DE L OUVRAGE ET MAI IRE D'OEUVRE
Chfnllan U1iD«rt»

C.E.S (CoefT d'Emprise au Sol)
(r 'implantation’ (footprint projete) / le terrain d'ensemble) 

implantation - Bailment B (aile bord de leau)

C.E.S (Coeff d'Emprise au Sol)
(l‘ •implantation’ (footprint projete) / le terrain d'ensemble) 

implantation - Bailment B (aile lahberte)

C O S (Coeff d'Occupation au Sol)
(E de tous les planchers / le terrain d'ensemble)

Superficie totalc de tous les planchers (mv 1 @ 6)

C O S (Coeff d’OccupaUon au Sol)
(E de tous les planchets I le terrain d’ensemble)

Superficie lotale de tous les planchers (mv 1 6)

Superficie moyenne 
2x ±500 p«z

Superficie moyenne 
• 1000 pr’

Logement 
Reglementation

1.5 case pat 1 logement 
(an. 113 VO)
1.5 case pat 1 logement

Service.

Superficie moyenne 
± 1000 pi2

Seiour commun

Superficie moyenne 
2x ±350 pi2

1.5 case pari
(an 113 l°c))
1 5 case par 1 togement

1.5case par 1 
(art 113.1°c))
1.5 case par 1 logement

1-

COS (Coeff d Occupation au Sol)
(£ de tous les planciwrs > le terrain d’ensemble)

Superficie toUilc de tous les planchers (mv 1 (o' 6)

C.E.S (Coeff cfEmprisc au Sol)
IT'implantinion' (footprint projae) / le terrain d ensemble) 

implantation - Ba,mom A

± 400 pi' 
= 675 pi'

± 850 pi'

x 1 000 pi'

Set vtoo:

Superficie moyenne 
2x *350 pi’

x 400 pi'
x 675 pi'

x 850 pl'

i 1 000 pf

XX;';; croupe Laliberte

0% 

3% li rlMmwn 
61%_l
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NOMBRE DUNITES / HECTARE.SIAIISIIQUES DU PROJE1 L'ENSEMBLE DESBATIMENTS A B

SUPERFICIE
S47 899 5 m2Terrain (rensemblel

± 0 19 612 UNITES / 4.8 h = 127.5

± 1 08

USAGE

PourcentageQuant rteTypologie

64%

36% 36%2202 chambres

0% 3 chambres 0

612 Logemenls(otal

Service

moyenne

STATIONNEMENI

Siationnemenl vulure
918 cases1 logrrmenl

918 casesPropose

10 casesRegtemcntaUon:

10 casesPropose:

Stalionnement veto
velosV par logement

 velos_V partogementPropose

DISTRIBUTION PROPOSEL

CASES AU SITE.

LES BERGES DE VARENNES
Varennes. Oc. o o

Studio 
1 chambre

» 850 pi’

: 1 000 pi2

Quantno
6 (equivaleni a 6 logemenls)

Quantite
2 (equivaleni a 1 logemenf) 
2 (equivalent a 2 logemenls)

612 Logemenls. 
Reglemertation

20
372

± 51 656 17 m'

a 14 968.59 m7 
x 18 623 8 m2 
i 17 745.47 m'
- 158.24 m'
x 160.07 m'

3% 
61%

NOMBRE DUNITES : 612 UNITES
SUPERFICIE DU TERAIN EN HECTARE . 4.8 11

DATE: 16 MAI 2024
PAGE 30

Superficie moyenne

.t 400 pt2
± 675 pi’

EXT
INI NIV. 0.
TOTAL

Logemeni 
Rcglemematlon

STATISTIQUES
E'ENSEMBLE DESBATIMENTS

MAITRE DE LOUVRAGE ET MAITRE D'OEUVRE 
omuunixuoan* a.

ARCHITECTE CONCEPTEUR
PRESENTATION AIA VILLE DE VARENNES

xlll CASES oont 4cases|K>uf personnes hanacapees 
±807 CASES dont 6 cases pout personnes liandic.Tpoes 

. 918 CASES dom 10 cases pout personnes handKapees

Superficie i 
i 1000 pF

1 5 case par 1 . o
(art ll3.l"c|)
1 5 case par 1 logemeni

C.O S (Coeff d'Occupalion au Sot)
(I de lous les planctiers / le terrain tfensemble)

Superficie toiale de lous les planchets (niv 1 Ce> 6)

E des planchets • Bailment A
£ des planchets - Babment B (aile bord de Eeau): 
E des planchets ■ Batiment B (ailc kihbertc) 
planchet ■ Edlcule principal 
planchet - Edlcule secondave:

397

X 8962 98 m’ 

x 2 507 37 m’ 
x 3 162.85 m’ 
- 2 974.45 m’ 
x 158 24 m’ 
x 160 07 m’

Seiiarr cornmun

Superficie moyenne 
2x ±150 pi’ 
2x 1500 pt’

C.E.S (Coeff. d’Emprlse au Sol)
(T -implantation’ (footprinl projete) / le terrain d'ensemble)

Superficie totale de f ‘implantation' (footprint)

implantation - Bailment A
implantation Batiment B lailc bord de feaul 
implantation * Balimenl B (aile Ulihetle).
implantation - Edlcule principal
implantation Edlcule secondaire:

MAITRE DE LOUVRAGE ET MAITRE OOEUVRE

'".2zl|liBATIR croupe Laliberte

Case pour personnes handicapees a nwme le nb global cl haul: 
 1 case par 100 cases -------------

(an 114 tableaus) 
1 case par 100 cases


